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LÖSUNGEN GEMEINDE MAINSTOCKHEIM

Baustelle 

Geschosswohnungsbau in 
Bergrheinfeld

Eigennutzung
Sie oder Ihre Familie werden 
selbst aktiv und bebauen das 
Grundstück bzw. sanieren ein 
vorhandenes Gebäude.

Temporäre Nutzung
Sie verpachten Ihr Grundstück 
oder einen Teil des Grund-
stückes für einen befristeten 
Zeitraum, z.B. für eine Wohn-
nutzung mit „tiny houses“ bzw. 
„mobile homes“. 

Verkauf
Sie verkaufen Ihr Grundstück 
bzw. Gebäude und ermöglichen 
Anderen die Bebauung des 
Grundstückes oder die Sanie-
rung.

Reinvestition
Sie tauschen Ihr Grundstück z.B. 
gegen Wohneigentum, behalten 
Immobilienwerte, erzielen Miet-
einkünfte und haben die Option 
der Eigennutzung.
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•	 Bebauung von (bereits erschlos-
senen) Baulücken

•	 Bebauung und Nutzung von Brach-
flächen

•	 Umnutzungen, z.B. von Scheunen

•	 maßvolle Nachverdichtung im Orts-
inneren 

•	 Wiedernutzung von Leerständen 
durch Sanierung 

•	 Erhöhung der Ausnutzung unter-
genutzter Grundstücke (z.B. durch 
Aufstockung oder Dachausbau)

Wie funktioniert Innenentwicklung?

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, Ihre Potenzialflächen zu 
nutzen bzw. zu bebauen, steht die Gemeinde Mainstockheim für 
eine Beratung gerne zur Verfügung. 

Kontakt:
info@mainstockheim.de

Neubau in Grafenrheinfeld

INNEN-
ENTWICKLUNG
Möglichkeiten  
und Chancen

z.B. der „Wohnwagon“ 



VORTEILEPOTENZIALFLÄCHENPROBLEM

Ortsbildprägende Gebäude in 
der Hauptstraße

Zentral gelegenes Kindergar-
ten- und Schulzentrum

Mainauen mit Erholungswert

Attraktive und vitale Ortskerne 
•	 Bewahrung des gewachsenen, 

kompakten Ortsbildes 
•	 Belebung und Aufwertung des 

Ortskerns 
•	 Stärkung der Gemeinschaft 

durch eine ausgewogene Alters-
struktur im Quartier

•	 Sicherung der Angebote durch 
eine hohe Frequentierung

Kurze Wege
•	 fußläufige Erreichbarkeit der 

Infrastruktureinrichtungen wie 
Kindergarten, Schule, Rathaus, 
Kirche, Bibliothek, Lebensmittel-
grundversorgung und medizi-
nische Versorgung

•	 dadurch weniger Verkehrsauf-
kommen

Natur und Landschaft
•	 ökologisch wertvolle Land-

schaften am Siedlungsrand 
werden erhalten 

•	 ortsnahe Erholungsqualitäten 
werden gesichert

•	 kurze Wege in die Natur

Kosten
•	 Kosteneinsparung durch effizi-

ente Versorgungsstrukturen 
•	 keine neuen Erschließungsmaß-

nahmen erforderlich

Warum Innenentwicklung?
Die Siedlungsflächen in Deutschland haben sich in den vergangen-
en Jahrzehnten enorm vergrößert. Täglich gehen weitere wertvolle 
landschaftliche und landwirtschaftlich genutzte Flächen für Bauge-
biete, Infrastrukturmaßnahmen und andere Vorhaben verloren. 

Ein wesentliches Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist es 
daher, den Flächenverbrauch zu verringern. Der sparsame Umgang 
mit der Landschaft und die Konzentration zukünftiger Baumaßnah-
men auf den bereits bebauten Ort bringt nicht nur Vorteile für 
Naturhaushalt, Klima und Landwirtschaft, sondern auch für Sie als 
Bürger.
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Potenzialflächen in Mainstockheim, eigene Erhebung; Stand Juli 2019

Welche Potenziale hat Mainstockheim?
In den neueren Wohngebieten findet sich noch eine Reihe unge-
nutzter Bauplätze. Im zentralen und nördlichen historischen Altort 
sind Leerstände anzutreffen. Ferner bestehen hier in einigen Hang-
lagen Nachverdichtungspotenziale.
Im historischen Ortskern und am Haselberg ist aufgrund des hohen 
Anteils älterer Bewohner mittel- bis langfristig von einem erhöhten 
Leerstandsrisiko auszugehen. Potenzial an der Hauptstr. mit 

geringem Erschließungsaufwand

Neues Wohnen im alten Ort
Standortqualitäten, wie eingewachsene Grünstrukturen, Bausub-
stanz mit Charakter und eine individuelle Wohnatmosphäre sowie 
die geringeren Erschließungskosten sind klare Pluspunkte für das 
Leben im Ortsinneren. 

Innenentwicklung ist die Nutzung vorhandener Flächenpoten-
ziale im Inneren des Ortes. Dadurch kann der Flächenver-
brauch am Ortsrand reduziert werden.

Außenentwicklung Innenentwicklung

Potenzialflächenkartierung Mainstockheim
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